


İstanbul A Sınıfı Ofis Piyasası Genel Bilgiler 

Toplam Stok 3.891.936 m2 

Kiralanan Toplam Alan 25.359 m2 

Ortalama Boşluk Oranı 32,3% 

Ortalama Kira $21,04 

En Yüksek Ortalama Kira $34,3 (Levent) 

En Düşük Ortalama Kira $11 (İstanbul Batı) 
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Å Tǎǘŀƴōǳƭ ƻŦƛǎ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸƪ ǘŀƭŜǇ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊ.  
 
Å Kiralar Tǎǘŀƴōǳƭ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ нлмт ȅƤƭƤ ōŀǒƭŀƴƎƤŎƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈оΣ нлмс ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŀ 
ƎǀǊŜ ҈млΣо ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ 

 
Å Tƭƪ о ŀȅƭƤƪ ŘǀƴŜƳŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нрΦллл ƳнΩƭƛƪ ! ǎƤƴƤŦƤ ƪƛǊŀƭŀƳŀ 
ƛǒƭŜƳƛƴƛƴ ǎŀŘŜŎŜ тпт ƳнΩƭƛƪ ōǀƭǸƳǸ Ϸнр ǾŜ ǸȊŜǊƛ ƪƛǊŀ ǘǳǘŀǊƤƴŘŀƴΣ млΦупп ƳнΩǎƛ 
Ϸнл ǾŜ ǸȊŜǊƛ ƪƛǊŀ ǘǳǘŀǊƤƴŘŀƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ Ϸнл ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴ 
фΦолл ƳнΩǎƛ ǘŜƪ ōƛǊ ƛǒƭŜƳŜ ŀƛǘǘƛǊΦ  

 
Å ¢ŀƭŜōƛƴ ƎŜƴŜƭ ŜƐƛƭƛƳƛ ŀǊǘŀƴ ōƻǒƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ǾŜ ǊŜƪŀōŜǘǘŜƴ ȅŀǊŀǊƭŀƴƤǇ ƳŜǾŎǳǘ . ǎƤƴƤŦƤ 
ƻŦƛǎƭŜǊƛ ŀȅƴƤ ȅŀ Řŀ œƻƪ ŀȊ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪ ƳŀƭƛȅŜǘ ƛƭŜ ! ǎƤƴƤŦƤ ōƛƴŀƭŀǊŀ ǘŀǒƤƳŀ 
ȅǀƴǸƴŘŜŘƛǊ. 
 

Å .ǳ œŜȅǊŜƪǘŜ ǘŀǒƤƴŀƴ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤƴ ōǸȅǸƪ ōǀƭǸƳǸ ǀƴŎŜƪƛ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴŜ ƪƤȅŀǎƭŀ ŘŀƘŀ 
ƪǸœǸƪ ƻŦƛǎƭŜǊŜ ǘŀǒƤƴƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ 
 
 
 

 

Nisan 2017 

Tabloda  Nisan 2017 tarihi itibariyle ! ǎƤƴƤŦƤ ƻŦƛǎ ǇŀȊŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ǀȊŜǘ ƻŦƛǎ 
ǇƛȅŀǎŀǎƤ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 
 

¸ǀƴŜǘƛŎƛ mȊŜǘƛ 
 



3 
2017 Nisan !Ùą Ofis Raporu www.ofisraporu.com 

/ÆÉÓ "ĘÌÇÅÌÅÒÉ 

1 Levent 

2 Maslak 

3 E.tepe-Z.kuyu-Etiler 

4 Beşiktaş-Taksim 

5 M.köy-Şişli 

6 Seyrantepe-Kağıthane 

7 İstanbul Batı 

8 Kozyatağı-Ataşehir 

9 Altunizade 

10 Ümraniye 

11 Kavacık 

12 K.yalı-Maltepe 

13 İstanbul Doğu 

5 



Stok Durumu 
 
01 Nisan 2017 tarihi itibariyle İstanbul’daki 

A sınıfı ofis stokunun kıtalara göre dağılımı 

yandaki tabloda görülmektedir. 

 

%40 

!ǾǊǳǇŀ ¸ŀƪŀǎƤ 
%60 

!ǎȅŀ ¸ŀƪŀǎƤ 
1.521.248 m² 

2.370.688 m² 

TÜM A SINIFI  
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Avrupa YakasÓ 
S t o k  D u r u m u 

25% 

13% 

29% 

4% 

10% 

10% 

9% 

Levent - 608.595m²E.tepe-Z.kuyu-Etiler - 302.961m²

Maslak - 682.469m²Beşiktaş-Taksim - 98.416m²

M.köy-Şişli - 234.100m²Seyrantepe-Kağıthane - 229.612m²

İstanbul Batı - 214.535m²

Asya YakasÓ 
5% 

36% 

29% 

5% 

20% 

5% 

Altunizade - 78.114m²Ümraniye - 549.785m²

Kozyatağı-Ataşehir - 447.290m²K.yalı-Maltepe - 74.663m²

İstanbul Doğu - 300.037m²Kavacık - 71.359m²

S t o k  D u r u m u 
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Ortalama Kira

%Î 9İËÓÅË +ÉÒÁ

+ÉÒÁÃą "İÔëÅÓÉ

Kira RakamlarÓ 
ό!.5 5ƻƭŀǊƤκƳчκŀȅύ 
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DǊŀŦƛƐŜ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ YǸœǸƪȅŀƭƤ-Maltepe, «ƳǊŀƴƛȅŜΣ YƻȊȅŀǘŀƐƤ-!ǘŀǒŜƘƛǊ ve Seyrantepe-

YŀƐƤǘƘŀƴŜ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜ ofis arayan ƪƛǊŀŎƤƭŀǊƤƴ ōǸǘœŜǎƛƴƛƴ ōǀƭƎŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ 

ŦŀǊƪƤƴ birbirine œƻƪ ȅŀƪƤƴ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ƎǀǊǸȅƻǊǳȊ. Bu da bize ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ŘǀƴŜƳŘŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƪ kiralama ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ œƻƐǳƴǳƴ bu ōǀƭƎŜƭŜǊŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊƛȅƻǊ.  

 

Tabi ƎǊŀŦƛƐƛ okurken her ōǀƭƎŜŘŜ Ortalama Kira ǊŀƪŀƳƤƴŀ etki eden daha ȅǸƪǎŜƪ kira 

bedeline sahip yeni binalar ve daha uygun kira ǊŀƪŀƳƤƴŀ sahip nispeten daha eski 

binalar ƻƭŘǳƐǳƴǳΣ talebin ise her zaman ōǸǘœŜǎƛƴŘŜƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ olarak en iyi ōƛƴŀƭŀǊƤ 

ƘŜŘŜŦƭŜŘƛƐƛƴƛ unutmamak gerekli. mȊŜǘƭŜ bir ōǀƭƎŜŘŜƪƛ daha eski bir bina grafikteki 

άYƛǊŀŎƤ .ǸǘœŜǎƛέ ǊŀƪŀƳƤƴŘŀƴ kiralama yapamayabilir fakat daha yeni ve nitelikli 

ōƛƴŀƭŀǊƤƴ bu seviyeden ƛǒƭŜƳ yapma ihtimali œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊ. 
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Ķstanbul Ortalama Kira Deĵerleri 
ό!.5 5ƻƭŀǊƤκƳчκŀȅύ 

Asya Avrupa Genel

Kira 17,41 24,38 21,04
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Nisan 2017 

hǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀ ǊŀƪŀƳƤ aŀǊǘ ŀȅƤƴƤ Řŀ ŘǸǒǸǒƭŜ 
ǘŀƳŀƳƭŀȅŀǊŀƪ Tǎǘŀƴōǳƭ ƎŜƴŜƭƛ ƛœƛƴ $21,04ΩŜ 
ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊ. 
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Ķstanbul Ortalama Kira Deĵerleri 
ό!.5 5ƻƭŀǊƤκƳчκŀȅύ 

.ǳ ŘǸǒǸǒƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ Tǎǘŀƴōǳƭ ! ǎƤƴƤŦƤ ƻŦƛǎƭŜǊ 
ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƛǊŀ ǊŀƪŀƳƤ нлмт ȅƤƭƤ ōŀǒƤƴŀ ƎǀǊŜ %3, 
нлмс ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ƛǎŜ %10,3 ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 
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Ķstanbul Ortalama Boĸluk OranÓ 
( % 1 0 0 ) 

Maalesef ortalama ōƻǒƭǳƪ ƻǊŀƴƤ da 
ōƛǊœƻƪ ōǀƭƎŜŘŜ Mart ŀȅƤƴƤ da 
ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜ ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊ. 
 
Talebin ŀȊŀƭƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ; 
ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴ yeni ofis 
ŀœƤƭƤǒƭŀǊƤƴŘŀƴ ziyade ƪǸœǸƭŜǊŜƪ yer 
ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜƭŜǊŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀǎƤ ōƻǒƭǳƪ 
ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ neden 
ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊ.  
 
.ǀƭƎŜ ōŀȊƤƴŘŀ ōƻǒƭǳƪ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ve 
ōƻǒ alan ƳƛƪǘŀǊƤ yandaki grafikte 
ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ: 
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01 Nisan 2017 tarihi itibariyle ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ 

ƛǒƭŜƳƭŜǊŜ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀ ŘǸǒŜƴ kira ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ ve 

artan ōƻǒƭǳƪǘŀƴ faydalanarak ōƛǊœƻƪ ŦƛǊƳŀƴƤƴ B 

ǎƤƴƤŦƤ ofislerden A ǎƤƴƤŦƤ ofislere ƪǸœǸƭŜǊŜƪΣ 

maliyet ŀǊǘƤǒƤ olmadan ya da œƻƪ az maliyet 

ŀǊǘƤǒƤ ile ƎŜœǘƛƐƛƴƛ ƎǀǊǸȅƻǊǳȊ.  

 

!ȅǊƤŎŀ ilk 3 ŀȅƭƤƪ kiralama ƛǒƭŜƳƛƴƛƴ œƻƪ ƪǀǘǸ 

ƎŜœŜƴ 2016 ȅƤƭƤƴƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ 9.000 

m2 daha ŘǸǒǸƪ ƻƭƳŀǎƤ da olumsuz ama 

beklentiler dahilinde ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ bir veri olarak 

ƎǀȊŜ œŀǊǇƤȅƻǊ. 
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