" 1
UL oot

-fct -u_‘v_:. A-«\ i
/,/Ca..rv.“ tl 1 \\ = fea



Yonetici Ozeti

Istanbul ofis piyasasindaki diisiik talep ve yavaslama devam etmektedir.

Kiralar istanbul genelinde 2017 yili baslangicina gére %3, 2016 yili Nisan ayina
gore %10,3 diismlistiir,

ilk 3 aylik dénemde gerceklesen yaklasik 25.000 m2’lik A sinifi kiralama
isleminin sadece 747 m2’lik béliimii 525 ve lizeri kira tutarindan, 10.844 m2’si
S20 ve lizeri kira tutarindan gerceklesmistir. 520 izerinde gerceklesen islemlerin
9.300 m2’si tek bir isleme aittir.

Talebin genel egilimi artan bosluk orani ve rekabetten yararlanip mevcut B sinifi
ofisleri ayni ya da ¢ok az daha yiiksek maliyet ile A sinifi binalara tasima

yoniindedir.

Bu ceyrekte tasinan firmalarin biiyiik bélimii 6nceki ofislerine kiyasla daha
kiiciik ofislere tasinmislardir.

2017

Nisan™”
istanbul A Sinifi Ofis Piyasasi Genel Bilgiler

Toplam Stok 3.891.936 m2
Kiralanan Toplam Alan 25.359 m2
Ortalama Bosluk Orani 32,3%

Ortalama Kira $21,04

En Yuksek Ortalama Kira ~ $34,3 (Levent)

En Dustk Ortalama Kira $11 (istanbul Bati)

Tabloda Nisan 2017 tarihi itibariyle A sinifi ofis pazarina iliskin ézet ofis
piyasasi bilgileri bulunmaktadir:

www.ofisraporu.com



1 Levent

2 Maslak

3 E.tepe-Z.kuyu-Etiler

4 Besiktas-Taksim

5 M.koy-Sisli

6 Seyrantepe-Kagithane

A Ny, & e NS giv| 7istanbul Bati
’.’;lb;"i%\;'l‘ﬂll} "3’ AR (' SUA 8 Kozyatagi-Atasehir
hi{ 7 P R “-'\\ ib gy | 9 Altunizade
- R 4 10 Umraniye
11 Kavacik

12 K.yali-Maltepe
13 istanbul Dogu
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TUM A SINIFI
Stok Durumu %40

Asya Yakas!
1.521.248 m?

o
01 Nisan 2017 tarihi itibariyle istanbul’daki

A sinifi ofis stokunun kitalara gore dagilimi
vandaki tabloda goriilmektedir.

Avrupa Yakasi

2.370.688 m?
®




Avrupa Yakasl @&

4%

B Levent - 608.595m?

H Maslak - 682.469m?

W M.kdy-Sisli - 234.100m?
W istanbul Bati - 214.535m?

2017

10% | ‘

M E.tepe-Z.kuyu-Etiler - 302.961m?
M Besiktas-Taksim - 98.416m?
Seyrantepe-Kagithane - 229.612m?

Asya Yakasl @9

\

W Altunizade - 78.114m? m Umraniye - 549.785m?
B Kozyatagi-Atasehir - 447.290m? m K.yali-Maltepe - 74.663m?
W istanbul Dogu - 300.037m? Kavacik - 71.359m?
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Kira Rakamlari

istanbul A Sinifi

@ Ortalama Kira
B En Yiksek Kira

=o=Kiraci BUtgesi
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Grafige baktigimizda Kiiciikyali-Maltepe, Umraniye, Kozyatadi-Atasehir ve Seyrantepe-
Kagithane bélgelerinde ofis arayan kiracilarin biitcesinin bélge ortalamasi arasindaki
farkin birbirine ¢ok yakin oldugunu gériiyoruz. Bu da bize 6niimiizdeki dénemde
gerceklesek kiralama islemlerinin cogunun bu bélgelerde olacagini gésteriyor.

Tabi grafigi okurken her bolgede Ortalama Kira rakamina etki eden daha yiiksek kira
bedeline sahip yeni binalar ve daha uygun kira rakamina sahip nispeten daha eski
binalar oldugunu, talebin ise her zaman biitcesinden bagimsiz olarak en iyi binalari
hedefledigini unutmamak gerekli. Ozetle bir bélgedeki daha eski bir bina grafikteki
“Kiraci Biitcesi” rakamindan kiralama yapamayabilir fakat daha yeni ve nitelikli

binalarin bu seviyeden islem yapma ihtimali cok yliksek olacaktir.
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[stanbul Ortalama Kira Degerleri

Nisan 2017
30,00
25,00 24,38
21,04 '
17,41
15,00 . e e
Ortalama kira rakami Mart ayini da diistisle
10,00 tamamlayarak Istanbul geneli icin $21,04’e
gerilemistir.
5,00
0,00 S
Asya Avrupa Genel
M Kira 17,41 24,38 21,04
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[stanbul Ortalama Kira Degerleri

Ortalama Kira

$24,00

$23,50 $23,45

$23,00 @ @ ﬁ

$22,50

$22,00 $21,70

$21,50 o104 Bu diisdsle birlikte Istanbul A sinifi ofisler

»21.00 ortalama kira rakami 2017 yili basina gére %3,
$20,50 . os . . . L.
2000 2016 yili Nisan ayina gore ise %10,3 gerilemistir.
$19,50

2016 Nisan 2017 Ocak 2017 Nisan

2017 www.ofisraporu.com



[stanbul Ortalama Bogluk Orani

Maalesef ortalama bosluk orani da

, E o bircok bélgede Mart ayini da
0006 I Ot g S ylikselisle tamamlamustir.
000 1 o S 3
700.000 - i § o wois % % 31,8 )
600.000 - - S 2 5 E ot Talebin  azalmasinin  yani  sira;
500.000 - < 5 - o 3 > ® . . . .
00000 | S = & S g ¢ 8 gerceklesen islemlerin yeni ofis
' ~ & @ 3 . v
300.000 | D %400 wass o445  OCHISlarindan ziyade klgiilerek yer
2000009 degistirmelerden olusmasi bosluk
100.000 -
0- oranlarinin artmasina neden
& &(@0 @45’\\‘ &QQ"’ g < {b@o* @eﬁ{‘ & &9\’3* ,8{_\@ : *@%\? J \@“0 \\}@Q}\ olmaktadir.
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v ..
& & <& Bélge bazinda bosluk oranlari ve
mDolu Alan ®=Bos Alan @ . . .
bos alan miktari yandaki grafikte
gortlmektedir:
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Z 40.000

35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

01 Nisan 2017 tarihi itibariyle gerceklesen 0 16 0cac. | 2017 Ooak.
islemlere baktigimizda diisen kira rakamlari ve T Nisan Nisan
artan bosluktan faydalanarak bir¢cok firmanin B Alan e 7935
sinifi ofislerden A sinifi  ofislere kiigiilerek, Nisan 2017

maliyet artisi olmadan ya da ¢ok az maliyet  300.000 756,000

. V) o s 250.000 236.000
artisi ile gectigini goériiyoruz. 205.000
200.000  180.000 440 309
. . . . . oo oo 150000
Ayrica ilk 3 aylik kiralama isleminin ¢ok kotd .
gecen 2016 yilinin ayni dénemine gére 9.000 50000
S SO N N

m2 daha disik olmasi da olumsuz ama 0
beklentiler dahilinde gerceklesen bir veri olarak O S
gbze carpiyor.
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Nisan 2017

Ofis Piyasasi

www.ofisraporu.com




