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Genel Bilgiler

Ofisler A+, A, A-, B ve C olarak 5 ayri sinifa ayrilhyor. Ofis konusunda
sektore kilavuz olan www.ofisraporu.com piyasada tartismall olan ofis
binalari siniflandirmasina bir agiklama ve Olculebilir kriterler getirdi.

Maalesef ofis binalarinin siniflandirmasina yonelik dunyada belirlenmis
genel gecerli kriterler yok. Dunyada ofis binalari hakkinda en buyuk
otorite olarak kabul edilen kurulus BOMA (Bina Sahipleri ve Yoneticiler
Dernegi). Fakat BOMA da munferit malkler icin bir siniflandirma
derecesinin yayinlanmasini tam olarak istemiyor c¢unkl udlkelere,
sehirlere, bolgelere ve yerel pazar Ozelliklerine gore talebin
degisebilecegini disunuyor.

Buna ragmen BOMA A sinifi binalar icin soyle bir tanim getiriyor:
“‘Bulundugu bolge ortalamasinin Ustinde kira de@eri olan, birinci sinif
ofis kullanicilari tarafindan tercih edilen en prestijli yapilar."

Ayrica, ‘yuksek Kkaliteli standart bitirmeler, son teknoloji sistemler,
olaganustu erisilebilirlik ve kesin bir pazar varligina sahiplik’ 6zelliklerini
tasimasi gerektigini de belirtiyor. BOMA'nin tanimindaki bazi yoruma
aclk ve genel ifadeler ise bircok pazar icin binalari A sinifi, B sinifi, C
sinifl olarak 3’e ayirmayi yetersiz hale getiriyor ve gayrimenkul sektoru
icin en onemli olan ve talebin en yogun oldugu A sinifini da kendi iginde
A+, A ve A- olarak Uge ayirma ihtiyaci doguruyor.

www.ofisraporu.com olarak hem uluslararasi kaynaklarda kabul goren
kriterler hem de yerel pazarin dinamiklerini birlestirerek bir siniflandirma
sistemi olusturduk.


https://ofisraporu.com/ofispuan

KONUM

YA

MiMARI

SOSYAL OLANAKLAR

KiRA DEGERI

TEKNIiK ALTYAPI

HVAC

VERIMLILIK

BOLUNEBILIRLIK

GUVENLIK

KiRACI KARMASI

MULKIYET

KAT YUKSEKLIGi

YESIL BINA

JENERATOR

LOBI

OTOPARK

iSKAN

Toplu tasima ve
sosyal imkanlara
yakin, merkezi ofis
bolgeleri

maks. 10

Modern ve farkh dis
ve/veya i¢ tasarim

Yemekhane ve
Toplanti + Market,
Spor Salonu, Kuafor,
Cafe (En az 3'l)

Bolge ortalamasinin
min. %15 Uzerinde

Cok yiksek kapasiteli
ve akilli asansorler,
yuksek yangin
glvenlik 6nlemleri

4 borulu fan coil, VRV, 4 borulu fan coil, VRV, min. 3 borulu

VRF ya da VAV

Hali alanina basan
kolon yok ya da ¢ok
az, kolonlar cepheye
yasli

Katlar i¢ koridor
yaratmadan
bollinebilir

7/24 givenlik
personeli, karth gegis,
x-ray, metal

dedektord, ayri
otopark asansorleri

Yiiksek prestijli global
firma/firmalar

Tek milkiyet

min. 4,00 m

min. LEED Gold veya
muadili

Birden fazla %100
destekli

Ylksek tavanli, genis
oturma ve bekleme
alanlari, yabanci dil
bilen resepsiyon
gorevlisi

min. 100 m2'ye 1 arag
Ucretsiz + ek kapasite
+ misafir otoparki

VAR

Toplu tasima ve
sosyal imkanlara
yakin, merkezi ofis
bolgeleri

maks. 15

Tim ofis bolgeleri ~ Tiim Istanbul Tiim istanbul

maks. 25 +25 +25

Modern dis ve/veya i¢ Modern dis ve/veya i¢ Ofis kullanimini

tasarim

Yemekhane ve
toplanti

Bolge ortalamasinin
Uzerinde

Yiiksek kapasiteli ve
akilli asansorler,
yuksek yangin
glvenlik onlemleri

VRF ya da VAV

Hali alanina basan
kolon yok ya da ¢ok
az, kolonlar cepheye
yasli.

Katlar i¢ koridor
yaratmadan
bélinebilir

7/24 givenlik
personeli, karth gegis,
x-ray, metal
dedektord, ayri
otopark asansorleri

Yiiksek prestijli yerli
ve global
firma/firmalar

Tek ya da ¢oklu
mulkiyet

min. 3,80 m

min. LEED Silver veya
muadili

%100 destekli

Ylksek tavanli, genis
oturma ve bekleme
alanlari, yabanci dil
bilen resepsiyon
gorevlisi

min. 100 m2'ye 1 arag

Ucretsiz + ek kapasite

VAR

tasarim hissettiren gériiniim

Yemekhane ya da
toplanti

Bolge ortalamasinin
Uzerinde/esit

Bolge ortalamasinin
altinda

Bolge ortalamasinin
altinda

Yeterli kapasiteli

asansorler, duman  Sprinkler ve yangin
algilama ve sprinkler, merdiveni

yangin merdiveni

. 2 borulu fan coil -
sistemler

iceride tastyici duvar Tastyici duvarlarla oda
boélmeler yok. oda bolinmus.

Hali alanina basan
kolon az.

Katlar i¢ koridor

yaratarak bltinebilir Katlar boltinmeyebilir Katlar bolinmeyebilir

7/24 givenlik
personeli, karth gegis,
metal dedektord, ayri
otopark asansorleri

Giris gorevlisi -

Yiiksek prestijli yerli
ve global
firma/firmalar

Kurumsal kiracilar -

Tek ya da ¢oklu Tek ya da ¢oklu .
mulkiyet mulkiyet Coldumtllgye:
min. 3,50 m - -
%100 destekli - -

Lobide oturma ve
bekleme alanlari,
resepsiyon gorevlisi

Resepsiyon gorevlisi -

100 m2'ye 1 arag ::EIZ;::S icin otopark -

VAR - -
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Bu rapor yalnizca bilgi amacli hazirlanmistir.isbu rapor hazirlanirken, Alfa Invest verilerine dayali bilgiler vermektedir. isbu rapor kapsaminda veriler
glincelligini kaybedebileceginden ve olasi piyasa dinamiklerinin degisiminden dolay! gelecege yonelik taahhiit vermemekteyiz. Bununla birlikte, bu raporda
yer alan tahminlerin, rakamlarin veya sonuclarin dogrulugu konusunda hicbir garanti verilmemekte ve sorumluluk kabul edilmemektedir. isbu raporun
hazirlanmasi esnasinda dayanilan parametrelerin rapor tarihinden sonra degisebilecegi g6z oniinde bulundurulmalidir; bu kapsamda rapor igerisindeki
beyanlar, bazi riskler ve belirsizlikleri barindirmaktadir. Yalnizca bu raporda ifade edilen gériislere dayali ol arak bir yatirim karari ya da baska bir ticari karar
alinmamalidir.
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