Istanbul
A Sinifi Ofislerde Alan Hesabi
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Boma Standarti

BOMA, Uluslararasi insaat
Sahipleri ve Yoneticileri
Dernegi'ni temsil etmektedir.
Ik olarak 1907'de kurulan ve
“ofis binasi gelistirme, ,
kiralama, isletme maliyetleri, -
enerji tuketim modelleri, yerel
ve ulusal bina ydnetmelikleri ,
mevzuat, doluluk istatistikleri
ve teknolojik gelismeler”
hakkinda bilgi veren
profesyonel bir dernektir.

BOMA, ofis alanini oOlcmek ve diger ticari mulkleri se¢cmek igin
standartlar yayinlar. BOMA tarafindan yayinlanan endustri kilavuzlarina
"BOMA Standartlari" denir.

Gelismis piyasalarda yaygin olarak kiralanan alan BOMA standartlarina
gore hesaplanir. Metre kare bazinda istenen kira bedeli bu 6lcim
sonucunda ortaya ¢ikan alan hesabi ile birlikte degerlendirilir.

Turkiye Uygulamalari

Istanbul Ofis Piyasasinda BOMA
Olctimtne uygun olarak distan disa kat
briath 6lctlerek uygulanmaktadir. Ancak
Ankara gibi diger sehirlerde daha cok
net kullanim alani Uzerinden
hesaplanmaktadir. Birim kira ile aylik
toplam kira bedeli hesaplanmasi
genelde kat britd Uzerinden
yapilmaktadir.
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Brut Kiralanabilir Alan Tanmimi: Istanbul Ofis Piyasasinda briit alan,
katin betonarme disindan cam ve kaplamalari da dahil ederek teknik
saft, merdiven bosluklari, asanstr kovalari, yangin merdivenleri,
balon/teras, tium kolonlar, mutfak ve tuvalet gibi alanlarin dahil edilerek
hesaplanan alandir. Ancak galeri bosluklari, teknik kat ve otopark
alanlar brut hesaba katiimamaktadir. Uluslararasi firmalar ve istanbul
piyasasinin %95’i hesabi bu gekilde yapmaktadir.

Net Kiralanabilir Alan Tanmimi: Asansor holt, koridor, ofis ici kolonlar,
mutfak, tuvaletler, ofis i¢i kolonlar ve ofis i¢in ayak basilan alanlardir.

Hali Kullanim Alan Tanmimi: Sadece ofis icinde hal kaplanan alanlarin
dahil edildigi, koridorlar, tim kolonlarin ve tuvaletlerin dahil ediimedigi

alandir.
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. Hali Kullanim Alani
. Koridor ve Tuvaletler

Teknik Hacimler, Merdivenler ve Asansor boslulari

. Balkon ve Teraslar

Briit Alan: Hali Kullanim Alani + Koridor ve Tuvaletler + Teknik Hacimler, Merdivenler ve Asans6r boslular, Balkon / Teras’in 1/3’U
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Briit Kiralanabilir Alan

Tam Kat Kiralama Bolinmis Kat Kiralama
Ofis Alani + Kolonlar + Dis Cephe
Tuvalet
Asansor ve Holu
Mekanik Odalar / Kat Deposu
Yangin Merdiveni
Saftlar
Balkon Teras
Ofis ici Koridorlari b4

Net Kiralanabilir Alan

Tam Kat Kiralama Bolliinmis Kat Kiralama
Ofis Alani + Kolonlar + Dig Cephe
Tuvalet
Asansor ve Holu X X
Mekanik Odalar / Kat Deposu b ¢ )4
Yangin Merdiveni X X
Saftlar b4 b4
Balkon Teras b 4 ) 4
Ofis ici Koridorlari K

g » Kira hesabi briit alan Uzerinden yapilmaktadir 3
» Baz projelerde balkon/teras alaninin 3/1’i hesaba katimaktadir
» Satis hesabinda bazi gelistiriciler bina lobisi, ortak sosyal alanlar, depo alanlari ve otoparklardan brit alana belli
oranda alan eklemesi yapabilmektedirler
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Brut Kiralanabilir Alan Tanimi: Katin betonarme disindan cam ve
kaplamalari da dahil ederek teknik saft, merdiven bosluklari, asansor
kovalari, yangin merdivenleri, balon/teras, tim kolonlar, mutfak ve
tuvalet gibi alanlarin dahil oldugu alandir. Ancak galeri bosluklari, teknik
kat ve otopark alanlari brit hesaba katilmamalidir. Uluslararasi firmalar

ve Istanbul piyasasinin %95'i hesabi bu sekilde yapmaktadir. Ancak
bazi geligtiriciler satislarda lobi ve sosyal alanlardan belli bir oranda brt
alana eklemektedir. Bu durum kesinlikle uluslararasi standartlara uygun
degildir.

Net Kiralanabilir Alan Tanmimi: Asansor hold, koridor, ofis ici kolonlar,
mutfak, tuvaletler, ofis i¢i kolonlar ve ofis i¢in ayak basilan alanlardir.

Hali Kullanim Alan Tanmimi: Sadece ofis icinde hali kaplanan alanlarin
dahil edildigi, koridorlar, tim kolonlarin ve tuvaletlerin dahil edilmedigi
alandir.

Brut Kiralanabilir Alan Hesabi

Katlar Cinsi Kat Kat Kiralama Komple Kiralama
9 Teknik Kat
8 Ofis v v
7 Ofis v e
6 Ofis v 7
5 Ofis v v
4 Ofis v v
3 Ofis v v
2 Ofis v v
1 Ofis o o
Zemin Lobi '
1.Bodrum Sosyal Alan/Yemekhane v
2.Bodrum Otopark
3.Bodrum Otopark

Lobi alanlan komple kiralamada kiraci tarafindan kullanilabildigi icin briit alan igine dahil edilebilmektedir.
+ Sosyal Alanlar gibi alanlar komple kiralamada tamamen kiraciya ait olacag igin brit alan icinde dahil edilebilir.
Uluslararasi briit kiralanabilir alan hesabinda, lobi ve sosyal alanlari briit alan hesabina katimamaktadir.
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Ofislerde Verimlilik Puani

Verimlilik Kule Az Kath
%90 L. & & & D & & & & ¢
%85 * Kk ok ok ok * ok ok ok ok
%80 * ok ok &k & * % &k %k
%75 * ok ok X * ok ok
%70 * &k Xk *x X
%65 * %k *
%60 * I
%55 > I I!

»  Verimlilik hesabi Net ve Briit alan lizerinden verimistir. Hali kullanim alani hesaba dahil edilmemistir.
» Dogru verimlilik ancak yerlesim testi yapildiktan sonra bulunabilir.

FLOOR PLAN
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Adres: Akmerkez B3 Blok, Kultlir Mah. Nisbetiye
Cad. No: 54 D: 83, 34337 Besiktas / istanbul

Tel: +90212 35561 97
Web:  www.ofisraporu.com
E-Mail: info@alfofisraporu.com

Bu rapor yalnizca bilgi amacli hazirlanmistir.isbu rapor hazirlanirken, Alfa Invest verilerine dayali bilgiler vermektedir. isbu rapor kapsaminda veriler
giincelligini kaybedebileceginden ve olasi piyasa dinamiklerinin degisiminden dolay: gelecege yonelik taahhiit vermemekteyiz. Bununla birlikte, bu raporda
yer alan tahminlerin, rakamlarin veya sonuclann dogrulugu konusunda hicbir garanti verilmemekte ve sorumluluk kabul edilmemektedir. isbu raporun
hazirlanmasi esnasinda dayanilan parametrelerin rapor tarihinden sonra degisebilecegi géz oniinde bulundurulmalidir; bu kapsamda rapor igerisindeki
beyanlar, bazi riskler ve belirsizlikleri barindirmaktadir. Yalnizca bu raporda ifade edilen goriislere dayali ol arak bir yatinm karan ya da baska bir ticari karar
alinmamalidir.
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